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PORIN YH-ASUNNOT OY

TOIMINTAKERTOMUS VUODELTA 2025
Yleistii

Yhtién toimialana on omistaa ja hallita sekd rakennuttaa Porin kaupungin alueelta
sijaitsevia ja sinne rakennettavia kiinteisttji sekd harjoittaa asuin- ja liketilojen vuokraus-
ja vuokravilitystoimintaa ja isénndintitoimintaa,

Porin YH-Asunnot Oy on perustettu vuonna 1937,

Porin kaupungin omistuksessa on koko osakekanta,
Osakkeet ovat yhtidjérjestyksen lunastuslausekkeen alaisia.

Yhtién toimitilat osoitteessa Annankatu 8 on vuokrattu Porin Haka Oy:lta.

Vuokraustoiminta

Yhtion suorassa omistuksessa olevien kiinteistdjen vuokraus
Asunnot
Yhti6n omistuksessa on yhteensd 1 642 asuinhuoneistoa, joiden yhteinen
asuinpinta-ala on 82 003,40 m’,
Muut vuokrattavat tilat

Yhti61l4 on muita vuokrattavia tiloja 15 634,5 m™.
Isdnndinti

Omien ldinteistdjen isinndintitehtivien listiksi on hoidettn myds ulkopuolisia yhtidits
vithissd médrin. Yhtidn isinodintitoiminta (ISA) ja vuokraustoiminta {Aluehallintoviraston
valvonta) ovat auktorisoituja.

Rakennuttaminen

Omien rakennuttajatehtivien liséksi on hoidettu vhtidn ulkopuolisia rakennuttaja-
tehtivid,
Rakennuttamistoiminta on jakautunut myés tytéryhtid Porin Rakennuttaja Oy:lle

YHTION HALLITUS

Yhtitn hallitukseen ovat vuonna 2025 kuuluneet;

Wahlman Esa J pi.
Knuutila Anttivesa varapj.
Astokari Jyri

Saarinen Tuula

Soinne Tarja

Sulkava Heli

Triskelin Pekka



Hallitus on kokoontunut 11 (yksitoista) kertaa.

Yhti6 noudattaa lakia yhieishallinnosta vuokrataloissa. Asukkaat ovat valinneet alueellisesti
edustajikseen Jukka Hellstrémin, Kari Kémérdisen, Jari Vesterisen ja Niko Kinnusen (keviilla Olli Ojala).

Yhtién toimitusjohtajana toimii Jouni Lampinen.

Porin kaupungin edustajana yhtidssi on toiminut
toimiatajohtaja Lauri Killku

Yhtién hallituksen tydvaliokuntaan ovat vuonna 2025 kuulunest:

Wahlman Esa J. pi-
Kmttila Anttivesa varapj.
Triskelin Pekka

Tuula Saarinen

YHTION TILINTARKASTAJAT

Yhtién tilintarlastajana on toiminut vuonna 2025 BDO Oy péidvastunllisena
tarkastajana Heidi Puputti, KHT

KONSERNITIEDOT

Yhtié kuuluu Porin kaupunkikonserniin ja muodostaa alakonsernin seuraavien yhtididen
kanssa.

omistus- asuntoja
osuus Tase ME kpl  toiminta

Porin Erityiskiinteisttt Oy 100 % 9.6 173 erityisasuminen
Porin Palvelukiinteistit Oy 100 % 18,7 325 erityisasuminen
Asunto Oy Porin Séveltdjinlinna 98 % 6,4 88  vuokra-asuminen
Asunto Oy Porin Polkkapuisto 100 % 1,3 18  vuokra-asuminen
Kiinteistd Oy Porin Péivikodit 100 % 10,3 - plivikoti
Kiinteistd Oy Porin Annankatu 8 72 % 6,2 38 wvuokra-asuminen
Porin Haka Oy 100 % 12,7 64  vuokraus

Asunto Oy Porin Otavan Kruunu 12,2 63 vuokraus
Kaarisillan Koulu Oy 100 % 11,0 - kouly
Porin Rakennuttaja Oy 100 % 0,2 - rakennmuitaminen

Konsernitilinp#étdstd ei ole laaditiu, koska voimassa oleva lains#ifdants ei sita vaadi.



TILIKAUDEN OLENNAISET TAPAHTUMAT
Yhtidss otettiin uusi taloushallinto-ohjelmisto kiyttdon ja se edellytti merkittivad henkildpanosta.
Tilikauden aikana myytiin Asunto Oy Porin Kiertokatu 16-18 nimisen yhtién osakkeet,
jotka Porin kaupunginvaltuuston piatdkselld oli siirretty paiomasijoituksena

Porin YH-asunnot Oy:lle.

Porin YH-Asunnot IS A-auktorisoinnin (Isinndinnin auktorisointi) nlkopuolinen auditointi
suorifettiin normaalin tarkastusohjelman mukaisesti syksyllg 2025, Poikkeamia ei havaittu,

Yleisen asumistuen heikennykset jatkuivat vuonna 2025 jo aikaisemmin tehtyjen muutosten lisiiksi.
Yleiseen asumistukeen ei tehty indeksikorotuksia ja yleisen asumistuen enimmiisasumismenoja koskevaa
kuntaryhmitysti tarkistettiin keskiméadriiset asumismenot huomioiden 1.1,2025 alkaen. Témin johdosta
Pori siirrettfin 2. kuntaryhmiistd 3. kuntaryhmééin. Lisdksi opiskelijat siirtyiviit
yleisen asumistuen piiristd opintotuen asumislisin saajiksi 1.8.2025 alkaen.
Huomattavimmat korjausty6t kohdistuivat seuraavasti:

- Vapautuneiden asuntojen huoneistokorjaukset,

- Useat vesivahinkokorjaukset.

- Keittididen vusiminen kohteissa Leppékorventic 16 seki Esikontie 8

- Ikkuna- ja parvekeovimuutokset kohteessa Leppikorventie 4 - 6

- Huoneistokohtainen ihnastointi kohteessa Leppikorventie 4 - 6

- Kiinteistdjen lukitusjirjestelmien modernisointia jatkettiin



OLENNAISIMMAT TUNNUSLUVUT
2025 2024 2023

Liikevaihto 16030 15385 14570

Liikevoitto 1170 833 440

Liikevoitto % litkevaihdosta 7 % 5% 3%

Quick ratio (Arava) 1,24 0,2 1,4

Oman paioman tuotto-% 6,31 -5,1 -8,8

Omavaraisuusaste-% 12,0 11,8 9,8
TOIMINNALLISET RISKIT

Merkittdvin toiminnallinen riski liittyy asuntojen kiyttoasteeseen. Toiminnassa tiytyy ottaa huomioon
toimintaympdristén muutokset ja niiden vaikutukset kysyntiin.
Vaikka korkokehitys on ollut suotuisaa, muodestavat korkokustannukset merkittivin

kustannuserdn edelleen.
Asuntojen tyhjikiytitd seurataan kuukausittain,

RAHOITUSRISKIT
Yhtién rahoitusriskejd ovat korkoriski, likviditeettiriski ja luottoriski. Nostettavat lainat pyritiin
hajauttamaan mahdollisuuksien mukaan toteuttamishetken markkinatilanteen mukaisest]
olemassa oleva lainasalldu huomioiden, ottamalla kantaa lainan korkoperustaan seks
eriéntymisajankohtaan. Asuntojen tyhjikdyttd seké sekd luotiotappioiden lisdsntyminen ovat
yhtidlle myds rahoitusriskeji.

Korkokulujen osalta Porin YH-Asunnot Oy on hallinnut korkoriskis sitomalla lainakannasta n. 27 %
kiintedén korkoon, n. 3,4 % valtiokonttorin lainoihin, 69,6 % erityyppisiin vaihtuvakorko-

sidonnaisuuksiin.

VAHINKORISKIT
Kiinteist6ihin liittyvit vahinkoriskit on suojattu omaisuusvakuutuksilla,

My®s toiminnan ja hallinnon vastuut sekii tapaturmat ovat vakuutettu asianmukaisilla vakuutuksilla.

SISAINEN VALVONTA JA RISKIENHALLINTA

Yhti6 toimii Porin YH-Asunnot Oy:n siséisen riskienhallintachjeistuksen tmukaisesti ja

arvioi toimintaansa liittyvia riskejd vuosittain. Riskienhallinnassa on oleellista riskien tunnistaminen,
arviointi ja hallinta taveitteiden mukaisesti. Riskienhallinta- arviointi ja hallinta tavoitteiden mukaisesti.
Riskienhallintaohjelma kisittdd turvallisuus-, kyber-/tietoturva- ja vahinkoriskit seki toiminnallisen ettd

taloudellisen riskienhallinnan,



Porin YH-Asunnot Oy on ISA auktorisoitu. Auktorisoinnin on suorittanut Det Norske
Veritas (DNV). Auditointi, pitg siséllddn yhtidn kiytinndn toimintatapojen kattaveuden ja

toimivuuden sekd sisdisen valvonnan arvioinnin, Auditointi suoritettiin viimeksi syksylla 2025
eikdl poilkeamia havaittu.

ARVIO TODENNAKOISESTA TULEVASTA KEHITYKSESTA

Vuokra-asunfojen kysynti- ja tarjontatilanne Porissa eivit ole tasapainossa eli tarjonta ylittas kysynnén,
Tilanne on ollut ndin jo useita vuosia ja odotuksena on tilanteen jatkuminen haasteellisena edelleen,

vaillakin tilanne on hiukan tasaantunut,

Asumistuessa vuoden 2025 alussa tapahtuneiden lisimuutosten vaikutus on lisinnyt halvempien

ja pienemmpien asuntojen kysyntid.

Konsensusarvio on, ettd korkotaso ei merkittiviisti ainakaan laskisi nykyisests tasosta, mutta

inflaationdkyméén liittyy edelleen merkittavii epivarmuutta erityisesti geopolitiikkaan liittyen,

Témé edelleen alleviivaa korkotason seuraamisen ja mahdollisen suojaamisen tirkeytti.
TIEDOT OLENNAISISTA TAPAHTUMISTA TILIKAUDEN PAATTYMISEN JALKEEN
TUTKIMUS- JA TUOTEKEHITYSMENOT

Porin YH-Asunnot Qy:114 ei ole ollut tilikauden aikana tutkimus- eiké tuotekehitysmenoja.

YHTION OSAKKEET

Yhtién osakepiioma jakantuu seuraavasti:

2025 2024
Osakemiard Porin kaupunki 10 000 Kkpl 10 000 kpl
Nimellisarvo 200 € 200 €

Kukin osake ocikeuttaa yhteen déneen yhtidkokouksessa. Kaikilla osakkeilla on samanlainen oikeus

osinkoon ja yhtién varoihin. Osakkeita koskee yhtidjirjestyksen lunastuslauscke.

LAHIPIIRITAPAHTUMAT

Yhiié on antanut konserniin kuuluvien yhtididen lainojen 8.105.948,53 € vakuudeksi
kiinteistdkiinnityksii yhteenss 8,152,668 €,

VUOSIVOITON KAYTTAMINEN

Hallitus esitids, ettd tilikaudelta ei jaeta osinkoa. Tilikaudella syntyi voittoa 120 400,00 €.



PORIN YH-ASUNNOT QY 7.
TASE
31.12,2025 31.12.2024

VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyodyldieet

Muut aineettomat hyddykkeet 0,00 276,48
Aineelliset hytdykkeet

Maa- ja vesialucet 1 835 888,57 1 835 888,57

Liittymismaksut 333 228,39 333 228,39

Rakennukset ja rakennelmat 34 577 512,60 35 892 279,66

Rakennusten koneet ja laitteet 8 091,25 21 908,83

Koneet ja kalusto 26 542,19 36 781 263,00 9093,22 38 092 398,67
Ennakomalksut ja keskenerdiset hankinnat 7 906,50 7 906,50 0,00
Sijoitukset

Osakkeet 23 697 668,13 23 660 824,85

Liittymismaksusaamiset 421 612,31 24 119 280,44 421 612,31 24 082 437,16
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 60 908 449,94 62 175 112,31
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset

Lyhytaikaiset

Saamiset kiinfeistéin tuotoista 300 126,21 369 141,91

Myyntisaamiset 93 245,73 318 593,50

Saamiset saman konsernin yrityksilti 925 686,91 794 496,20

Muut saamiset 4 24,39 110 947,20

Siirtosaamiset 275 205,65 1 598 505,59 166 905,62 1760 084,43

Rahat ja pankkisaamiset

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

1244 484,50

2 842 990,09

63 751 440,03

150 513,23

1910 597,66

64 085 709,97



PORIN YH-ASUNNOT OY 8.
TASE
31.12.2025 31.12.2024
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osakepéioma 2 494 125,00 2 494 125,00
Ylikurssirahasto 1126 135,62 1126 135,62
SVOPpP 1929 649,78 1929 649,78
Edellisten tilikausien voitto/tappio 1906 934,64 1 875 546,76
Tilikauden voitto/tappio 120 244,060 7 577 089,04 31387.88 7456 845,04
TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA
Vapaaehtoiset varaukset 20 144 828,41 19 940 757,43
VIERAS PAAOMA
Pitkiiaikainen
L.ainat rahoituslaitoksilta 26 060 050,68 26 253 654,01
Tertiddrilainat 2732 097,82 2732 097,82
Valtiokonttorilainat 1 144 854,67 1 144 854,76
Velat saman konsernin yrityksille 512 925,54 30 449 928,71 922 997,68 31 053 604,27
Lyhytaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta 3 446 889,68 3270 005,14
Valtiokonttorilainat 143 867,88 182 661,62
Saadut ennakot 155 598,87 201 032,57
Ostovelat 550 254,37 534 942,83
Muut velat 710 869,08 828 515,80
Siirtovelat 572 113,99 5579 593,87 617 345,27 5634 503,23
VIERAS PAAOMA YATEENSA 36 029 522,58 36 688 107,50
VASTATTAVAA YHTEENSA 63 751 440,03 64 085 709,97



PORIN YH-ASUNNOT OY

TULOSLASKELMA 1.1.2025 - 31.12.2025
2025 2024
LOKEVAIHTO 16 030 345,31 15385 123,07
Liiketoiminnan muut tuotot 133 447,55 70 060,31
Henkildstokulut -1 786 809,51 -1 984 776,69
Poistot ja arvonalentumiset -2 231 261,35 -2 226 107,31
Liiketoiminnan kulut -10 975 712,67 -10 407 812,50
LIKEVOITTO / TAPPIO 1 170 009,33 833 486,88
Rahoitustuotot ja -kulut -691 835,05 -1214 549,49
VOITTO / TAPPIO ENNEN SATUNNAISIA ERIA 478 174,28 -381 062,61
VOITTO / TAPPIO ENNEN TILINPAATOS-
SIIRTOJA JA VEROJA 478 174,28 -381 062,61
TilinpAétdssiirrot -204 070,98 509 225,43
Verot -153 859,30 -96 774,94

TILIKAUDEN VOITT(Q/ TAPPIO 120 244,00 31 387,88



PORIN YH-ASUNNOT OY 10.
RAHOITUSLASKELMA
31.12.2025 31.12.2024
Liiketoiminnan rahavirta
Myynnisti saadut maksut 16 030 345,31 15 385 123,07
Muut kiinteistén tuotot 133 447,55 70 060,31
Maksut litketoiminnan kuluista -12 760 190,24 -12 392 589,19
Maksu muista liiketoiminnan kuluista 0,00 0,00
Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituserié ja veroja 3 403 602,62 3 062 594,19
Maksetut korot ja maksut muista liiketoiminnan rahoituskuluista -932 337,92 -1 284 632,88
Saadut korot ja muut tuotot liiketoiminnasta 22 018,13 49 878,44
Saadut osingot 218 473,30 20 204,95
Rahavirta ennen veroja 2 711 756,13 1 848 044,70
Tilikauden verot -153 859,30 -96 774,94
Liiketoiminnan rahavirta 2 557 896,83 1 751 269,76
Investointien rahavirta
Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hyddykkeisiin =927 755,70 -322 067,80
Luovutustulot aineellisista ja aineettomista hyddykkeistd 884 473,82 81 114,40
Investoinnin sijoituksiin 0,00 -1 209 118,44
Investoinnit muihin sijoituksiin annetty SVOP Haka 0,00 -700 000,00
Rahastoinnit muihin sijoituksiin -921 317,10 -870 257,59
Luovutustulot muista sijoituksista, SVOP osakkeista 0,00 1 191 249,69
Investointien rahavirta 964 598,98 -1 829 079,74
Rahoituksen rahavirta
Lyhytaikaisten saamisten muutos 202 769,55 =525 414,61
Lyhytaikaisten velkojen muutos -195 320,00 144 825,90
Pitlcdaikaisten lainojen nostot 3 500 000,00 1 800 000,00
Luotollinen tili 512 925,54 922 997,68
Pitk#iaikaisten lainojen takaisinmaksut -4 478 510,30 -3 598 875,75
Rahoituksen rahavirta -368 135,87 -1 256 466,78
Rahavarejen muutos lisiiys + vithennys - 1225 161,98 -1 334 276,76
Rahavarat tilikauden alussa 945 009,43 2279 286,19
Rahavarat tilikauden lopussa 2170 171,41 945 009,43
Rahavarojen muuatos lisiiys + vilhennys - 1225 161,98 -1 334 276,76




PORIN YH-ASUNNOT OY

LIITETIEDOT

Arvostus- ja jaksotusperiaatteet ja -menetelmiit

Pysyvien vastaavien arvostaminen

11.

Taseeseen merkittyjen aineettomien ja aineellisten hyddykkeiden hankintamenosta on vihennetty suunnitelman

mukaiset poistot. Hankintamenoon on luettu hankinnasta aiheutuneet menot. Saadut avustukset on kitjattn han-

kintamenon vihennykseksi. Suunnitelman mukaiset poistot on lasketiu tasapoistoina aineettomien ja aineellisten
hyodykkeiden taloudellisen pitoajan perusteella. Poistot on tehty hyddykkeen kiyttéénottokuukaudesta alkaen,

Poistoajat ovat:

Muut aineettomat hyGdykkeet 5 vuotta
Rakennukset 15 - 50 vuotta

Rakennusten koneet ja laitteet 5 - 10 vuotta
Koneet ja kalusto 5 - 10 vuotta

Pysyvien vastavien hyodykkeiden hankintamenot, joiden todennidkéinen taloudellinen kiiyttSaika on alle 3 vuotta,

sekd pienhankinnat on kirjattu kokonaisuudessaan hankintilikauden kuluksi.

Poikkeulkselliset erit

Liikevaihtoon sisiltyy poikkeuksellinen erd 562.500 euroa liittyen vuokrasopimuksen ennenaikaiseen pittimiseen.

Kiinteiston muut hoitokulut sisiltédd osakkeiden kertaluonteisen myyntitappion 787.331,04 euroa.

Liikevaihto
Toimialoittainen jakauma;
Vuokraustoiminta

LTT1 - tyhjdt asunnot
Isinndinti
Rakennuttaminen

Muut kiinteistén tuotot

Muut kiinteistdn tuotot

Henkildstokulnt
Palkat ja palkkiot

Elikekulut
Muut henkildstkulut

Yhtion hallitukselle ja toimitusjohtajalle
LTT2 maksetut pallat ja palkkiot

Yhtidn palveluksessa on ollut keskiméairin

2025 2024

16 037 736,51 15120 378,45
-1 181 622,15 -1 091 216,65
916 674,79 1 065 785,01
257 556,16 290 176,26
16 030 345,31 15 385 123,07
2025 2024

133 447,55 70 060,31
133 447,55 70 060,31
2025 2024

1 426 833,17 1 520 238,00
250718,42 244 144,60
109 257,92 130 273,66

1 786 809,51

1 894 656,26

150 022,67

148 722.43

23 hlsg

25 hloa



PORIN YH-ASUNNOT OY

Kiiyttbomaisuuden poistot

Asuinrakennukset
Koneet ja laitteet

Muut pitkdvaikuiteiset menot
Yhteensii

Tilintarkastajien palkkiot

Tilintarkastuspallkkiot
Muut tilintarkastustoiminston veloitukset

Rahoitustuotot ja -kulut

Korkotuotot
Osinkotuotot
Korkokulut

Pankin rahoituskulut

Pysyvien vastaavien erittely
Aineettomat hyddylkeet

Muut aineettomat hyddykkeet
Hankintameno L.1.
Lisdykset

Vihenunylkset

Siirrot erien valilld

Hankintameno 31.12.

Tilikauden poisto

Kirjanpitoarvo 31.12,

12

2207 850,88 2193 704,88
23 133,99 34 572,39
276,48 830,04
€ 2231 261,35 € 2229107,31
6 410,56 11 313,07
8 677,52 15 165,36
€ 15 088,08 € 26 478,43
22 029,57 49 878,44
218 473,30 20 204,95
922 300,80 1282 167,18
10 037,12 2 465,70
€ 691 835,05 € 121454949
276,48
0,00
0,00
0,00
276,48
-276,48
0,00



PORIN YH-ASUNNOT OY

Aineelliset hyddykkeet

Maa-alueet
Hankintameno
Lisykset
Vihennykset
Hankintameno

Kirjanpitoarvo

Liittymiit
Hankintameno
Lisfiykset
Vihennykset
Stirrot erien valilld
Haukintameno

Kirjanpitoarve

Rakennukset
Hankintameno
Listykset
Vihennykset
Siirrot erien vililld
Hankintameno

Tilikauden poisto
Kirjanpitoarvo

Rakennuksen koneet ja laitteet

Hankintameno
Lis&ykset
Vihennykset
Siitrot erien valilld
Hankintameno

Tilikauden poisto
Kirjanpitoarvo

1.1

31.12,

3112,

1.1

31.12,

31.12.

1.1,

31.12.

3112,

L.1.

31.12.

31.12.

1835 888,57
0,00
0,00
1835 888,57

1 835 888,57

333 228,39
0,00
0,00
0,00
333 228,39

333 228,39

35 892 279,66
893 083,82
0,00

0,00

36 785 363,48

-2 207 850,88

34 577 512,60

21908,83
0,00
0,00
0,00
21 908,83

-13 817,58

8 091,25

13,



PORIN YH-ASUNNOT OY

Sijoitukset
LTT3

Koneet jz kalusto
Hankintameno
Liséiykset
Vahennykset
Siirrot erien valilld
Hankintameno

Tilikauden poisto
Kirjanpitoarvo

1.1

3l.12.

3112,

Ennakkomaksut ja keskeneriiiset hankinnat

Hankintameno
Listykset
Vihennykset
Siirrot erien vililli
Hankintameno

Kirjanpitoarvo

Aineettomat hyddykeet yhieensi
Hankintameno

Lis#vkset

Vahennykset

Siitrot erien vililla

Hankintameno

Tilikauden poisto
Kirjanpitoarvot yhteensi

Aineelliset hyddykeet yhteensé
Hankintamenc

Lisdykset

Vihennykset

Siirrot erien vililla

Hankintameno

Tilikauden poisto
Kirjanpitoarvot yhteensi

Osuudet omistusyhteysyrityksissi
Hankintameno

Siirrot erien vililla

Lisdykset

Vihemnykset

Hankintameno

1.1,

31.12.

L1z

1.1,

31.12.

31.12,

1.1,

31.12.

3112,

1.1,

31.12.

9 093,22
26 765,38
0,00

0,00

35 858,60

-9316,41

26 542,19

0,00
7 906,50
0,00
0,00
7 906,50

7 906,50

276,48
0,00
0,00
0,00

276,48

-276,48
0,00

385 092 398,67
927 755,710
0,00

0,00

39020 154,37

-2 230 984,87

36 789 169,50

759 781,97
0,00
0,00
0,00
759 781,97

14,



PORIN YH-ASUNNOT OY

Tyté#ryhtitosakkeet

Hankintameno 1.1,
Siirrot erien valilla

Listiykset

Vihennykset

Hankintameno 31.12.

Muut osakkeet ja osuudet

Hankintameno .1
Siirrot erfen valilld

Liséykset

Vahennykset

Hankintameno 31.12,

Liittymismalksusaamiset, Sihkéliittymé 1.1,
Siirrot erien valilig

Lisdykset

Vihennykset

Hankintameno 31.12.

Liittymismaksusaamiset, Kaukolimpid 1.1,
Siirrot erien valilld

Lisdykset

Vihennykset

Hankintameneo 31.12.

Sijoitukset yhteensi

Hankintameno I.1.
Siirrot erien vililld

Lisfykset

Vihennykset

Hankintamenot 31.12.

Omistulcset muissa yrityksisséi

Keonserniyritylset

Porin Erityiskiinteistét Oy, Pori

Porin Palvelukiinteistit Oy, Pori
Asunto Oy Porin Saveltdjinlinna, Pori
Asunto Oy Porin Polkkapuisto, Pori
Kiinteisté Oy Porin Paivikodit, Pori

20 263 859,20
384 473,81
021 317,10

-884 473,81

21185176,29

2637 183,68
-884 473,81
0,00

0,00

1752 709,87

87 701,86
0,00
0,00
0,00
87 701,86

333 910,45
0,00
0,00
0,00
333 910,45

24 082 437,15
0,00

921 317,10
-884 473,81

24 119 280,44

100 %
100 %
98 %
100 %
100 %

15.
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Kiinteisté Oy Porin Annankatu 8, Pori 72 %
Porin Haka Oy, Pori 100 %
Kaarisillan Koulu Oy, Pori 100 %
Porin Rakennuttaja Oy, Pori 100 %

Omistusyhteysyritykset

Kiinteistd Oy Otavankatu 3

LTT4 Kotipaikka Pori
Omistusosuus 21,6 %
Oma pédoma 2594 280,46
Tilikauden tulos 27 420,12
Kirjanpitoarvo 752 381,67

Satakunnan YH-Rakennuttaja Oy

LTT3 Kotipaikka Pori
Omistusosuus 46,3 %
Oma péfioma 495 323,32
Tilikauden tulos -58 519,53
Kirfanpitoarvo 7 400,30

Konsernia koskevat liitctiedot

Porin YH-Asunnot Oy kuuluu Porin kaupunkikonsernin. Perin kaupungin omistusosuus on 100 %.

Porin YH-Asunnot Oy konsernitilinpa#tdstd ei ole laadittu silld laki ei sitd edellytd (KPL 6:1.4 §) koska yhtididen
luvut yhdistelléiin Porin kaupunkikonserniin.

Porin kaupungin konsernintilinpédtdksen jiljennds on saatavissa osoitteesta Hallituskatu 12, Pori

Lyhytaikaiset saamiset 2025 2024

Saamiset saman konsernin yrityksilti

LTT6 Myyntisaamiset 59 490,22 102 997,24
LTT7 Konsernipanlkitilit 025 686,91 794 496,20
LTT8 Siirtosaamiset 209 877,69 95 152,88

€ 1 195 054,82 992 646,32

Saarmiset omistusyhteysyrityksiltd
LTTY Myyntisaamiset 3 539,53 27 656,48
€ 3 539,53 27 656,48
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Saamiset muilta

LTT10 Saamiset kiinteistdn tuotoista
LTTI11 Myvntisaamiset

LTT12 Muut saamiset

LTT13 Tuloverosaaminen

LFTT14 Siirtosaamiset

Lyhytaikaiset saamiset yhieensi

Lyhytaikaisten saarmisten olennaisimmat eréit
Vuokrareskontran saatavat
Konsernipankkitilit
Siirtosaamiset

Oman péfioman muutokset
Oma péfoma
Osakepidoma
Vararahasto/ylikurssirahasto
Sidottu oma piifioma

Sijoitetun vapaan piifioman rahasto

Edellisten tilikausien voitto/tappio 1 906 934,64

Tilikauden voitto/tappio 120 244,00

VYapaa oma piiiioma
Oma péfoma yhteensd
Yhtidn jakokelpoiset varat
Tilinpéitdssiirtojen kertymii
Asuintalovarans 1.1
Asuintalovarausten purku

Asuintalovaransten lisiys
Asuintalovaraus 3112,

LTT15 Tilinp#itdssiirtojen kertymé yhteensi

m

17

300 126,91 369 141,91
30 215,98 187 939,78
1376,28 47 505,89

2 864,11 63 441,31

65 327,96 71 752,714
399 911,24 739 781,63

1 598 505,59 1 760 084,43
300 126,91 369 141,91
925 686,91 794 496,20
275 205,65 166 905,62
2025 2024

2494 125,00 2 494 125,00
1126 135,62 1126 135,62
3 620 260,62 3 620 260,62
1929 649,78 1 929 649,78
2027 178,64 1 906 934,64
3 950 828,42 3 836 584,42
7 577 089,04 7 456 845,04
3 956 828,42 3 836 584,42
19 940 757,43 20 449 982,86
-4 065 929,02 -1 939 22543
4 270 000,00 1 430 000,00
20 144 828,41 19 940 757,43

20 144 828,41

19 940 757,43
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Vieras piifioma

18.

LTT16 Pitkiiaikainen vieras piifioma 2025 2024
Lainat rahoituslaitoksilta 26 203 918,96 26 253 654,01

Tertiddrilainat 2732 097,82 2732 097,82
Valtiokontorilainat 1000 986,39 1144 854,76

LTTI? Konsernipankkitilit 512 925,54 0922 997,68
€ 30449 928,71 31 053 604,27

Velat, jotka erdifintyviit myShemmin kuin viiden vuoden kuluttua
LTT18
Lainat rahoituslaitoksilta

13 034 590,58

13 868 705,15

Muut lainat 3170 395,98 3300 250,33
€ 16 204 986,56 17 168 955,48
Lyhytaikaiset velat
Velat saman konsernin yrityksille
LTT19 Ostovelat 143 455,99 146 306,58
LTT20 Saadut ennakot 0,00 31 590,24
LTT21 Siirtovelat 72 161,13 27 293,07
€ 215 617,12 205 189,89
Velat muille
LTT22 Lainat rahoituslaitoksilta 3 446 889,68 3270 005,14
LTT22 Valtiokonttorilainat 143 867,88 182 661,62
LTT23 Saadut ennakot 155 598,87 169 442,33
LTT24 Vuokravalsuudet 582 866,50 601 951,40
LTT25 Ostovelat 406 798,38 388 636,25
LTT26 Siirtovelat 490 952,86 590 052,20
LTT27 Muut velat 128 002,52 226 564,40
€ 5363 976,75 5429 313,34
Lyhytaikaiset velat vhteensi 5579 593,87 5634 503,23
Siirtovelkojen olennaisimmat erit:
Korot 166 058,63 202 229,75
Lomapalkkavelat sivukuluineen 327 041,99 327 777,02
€ 493 100,62 530 006,77
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Vakuudet ja vastuusitoumukset

Velat, joiden vakuudeksi annettu kiinnityksif kiinteisttdn 2025 2024
LTT28 Rahalaitoslainat 29 650 808,64 29 523 659,67
LTT29 Annetut kiinnitykset 26 923 568,00 24 923 568,00
LTT30 Kaupungin takaus 13 471 280,86 15 149 175,52
LTT28 Valtiokonttori 1 144 854,67 1327 516,26
LTT29 Kiinteistokiinnitykset 3 056 202,00 5 056 202,00
LTT29 Kiinteistokdinnitykset talletettuja 3419 202,00 3419 202,00

LTT31
LTT29

Porin kaupunki
Tertidarilainat 2732 097,80 2732 097,82
KiinteistSkiinnitykset 13 665 427,00 13 665 427,00

Muiden puolesta annetut vakuudet

LTT32

LTT32

LTT32

LTT33

LTT34

Porin Haka Oy:n lainan (Karjapiha 8A) vakuutena on Linsi-Suomen Osuuspankin hallussa
vierasvelkapanttauksena kiinnitys kiinteistdon 609-31-5-1 (panttikirja 10856)
arvoltaan 1 446 668,00

Porin Haka Oy:n lainan (Karjapiha 8B) vakuutena on Lénsi-Suomen Osuuspankin hallussa
vieravelkapanttauksena kiinnitys kiinteistbon 609-31-2-5-L1 (panttikirja 219946) arvoltaan
500.000 euroa ja kiinteistétn 609-31-2-6-L1 (panttikirjat 219876 ja 219877) kumpikin arvoliaan
500.000 eurca, eli yhicensi 1 500 000,00

Porin YH-Asunnot Oy on antanut Porin Haka Oy:n lainan vakuudeksi (Otavankatu 8)
vierasvelkapanttauksen kiinteisttion 609-2-7-2 (panttikirjat 10282,10283,10284,10285,
10286,10287,10288,10289,411388) yhteisarvoltaan 2,986.000 euroa, tonttiin 609-31-2-3-1.1
{panttikirja) arvoltaan 675.000 euroa seki tonttiin 609-31-2-6-L1 (panttikirja) arvoltaan 675.000
euroa eli yhteensd 4 336 000,00

Kiinteistd Oy Porin Annankatu 8:n lainan vakuutena on Linsi-Suomen Osuunspankin hallussa
vierasvelkapanttauksena kiinnitys kiinteisto6n 609-53-61-1-1.1 (panttikirja 153357)

arvoltaan 870 000,00
Vakuudeksi annetut kiinnitykset 57 217 067,00
Kaupungin takaukset 13 471 280,86
Hallituksen hallussa 10 057 486,00

Porin kawpungilla on Asunto Qy Porin Skveltdjénlinnan osakkeet (292 051 kpl)
vastavakuutena,
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LTT35 Linsi-Suomen Osuuspankin hallussa osakekirjat, jotka oikeuttavat Kiinteistd Oy
Antinkatu 22 osakkeiden 47498-51101, 71101-75347, 75348-79025, 99433-103766,
103767-107574, 128665-133215, 180452-184129, 137898-192904, 192995-197672,
197673-202283 hallintaan,

Rahalaitoslainoihin sisiltyy seuraavat korkotukilainat, joissa on kiinteistdvakuus ja
valtion tiytetakaus.

LTT36 Kuntarahoitus 1 838 560,00 €
LTT37 Handelsbanken 1019103,54 €

Rahalaitoslainoihin ja tertiidrilainoihin siséltyy seuraavia kiinte&korkoisia lainoja,
Jjoiden paiasialiiset ehdot ovat;

LTT38 Kuntarahoitus 11869/05 4 821 444,00 €
Laina on sidottu Kuntarahoituksen 10 vioden varainhankintakustannuskerkoon.
Korke on kiinted 2,928% lainan loppuun asti.

LTT29 Porin kaupungin tertidérilainat 273209782 €
Lainoille maksetaan korkoa pernskorko ./, 1,5%.

Vastunt

LTT39 Yhti6llg on voimassa oleva kovenanttisitoumus Linsi-Suomen Osuuspankin kanssa, jossa
Porin YH-Asunnot Oy:n omistusosuuden ja osakkeiden tuottaman #énivallan nmmitoksista on
neuvoteltava pankin kanssa,

LTT40 Porin Haka Oy:lla on voimassa oleva kovenanttisitoumus Linsi-Suomen QOsuuspankin kanssa, jossa
Porin YH-Asunnot Oy:n omistusosuus Porin Haka Oy:n osakkeista ja niiden
tuottarnasta dénivallasta ei saa laskea alle 51%.

Asunto Qy Porin Saveltéjinlinnalla on voimassa oleva kovenanttisitoumus
Linsi-Suomen Osuuspankin kanssa, jossa Porin YH-Asunnot Oy:n omistusosuus
Asunto Oy Porin S#veltdjinlinnan osakkeista ja niiden tuottamasta dénivallasta ei saa laskea alle 51%.

Asunto Qy Porin Polkkapuistolla on voimassa oleva kovenanttisitoumus Linsi-Suemen Osuuspankin
kanssa, jossa Porin YH-Asunnot Oy:n omistusosuus Asunto Oy Porin Polkkapuiston osakkeista ja
niiden tuottamasta dnivallasta ei saa laskea alle 51 %.

LTT41 Yhti6lld on pitkfaikanen vuokrasopimus Porin Haka Oym ( 2419902-6) kanssa, yhtidn
toimisto sijaitsee osoitteessa Annankatu 8,
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Yhtié on velvollinen noudattamaan korkotuki- ja aravarajoituslakia.

LTT44
Rajoitusten alaiset kohteet ovat:
Kohde voimassa
Messintie 1 13.5.2048
Alahangantie 8 2.7.2047
Messintie 3 8.6.2049
Messintie 5 8.6.2049
Yldhangantic 5 11.8.2049
Ylahangantie 2 8.6.2049
Kouvonraitti 18 24.2.2037
Vaaksatie 7 8.3.2045
Vaaksatie 5 9.12,2044
Anninkintie 16 [1.8.2049
Taoejoenpuistikko 32 28.8.2040
Kiit&jantie 6 28.8.2040
Kouvonraitti 16 24.7.2048
Isouuskatu 1 25.9.2046
Isouusikatu 12 26.6.2046
Leppédkorventie 4 30.9.2030
Leppékorventie 6 24.9.2031
Leppékorventie 16 31.1.2035
Lounatuulentie 14 30.11.2037
Lounatuulentie 14 12.5.2040
Isouusikatu 3 4.4.2035
Ojantie 19, 21 19.12.2041
Esikontie 8 31.10.2035
Korpraalintie 36 23.12.2044
Vapaudenkatu 5 4.12.2047
Maamiehenkatu 10 26.8.2045
Kirjosiivenkatu 1 20.12.2039
Kennokuja 3 3.9.2035/2.12.2038
Kennckuja 4 14.10.2042

Vuokravastuut

LTT41a Seuraavalla tilikaudella maksettavat

Leasingsopimuksista maksettavat miiviit

LTT42

Munt taloudelliset vastuut, joita ei ole merkitty taseeseen

Myd&hemmin maksettavat

Seuraavalla tilikaudella maksettavat alv (%

My6hemmin maksettavat alv 0%

Arvonlisiverovastuu

LTT43

Tarkastusvastuu

31.12.2025

259 981,80

1 359 890,80

1 819 872,60

9 425,80
35 346,75
44 772,55

2 564,00 €

21.
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Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista

Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista tilikaudella 2025
- Tilinpditos

- Tase-erittely tilinpAatoksen liitteend

- Vastikereskontra kuukausittain tilikaudella

- Ostoreskontra kuukausittain tilikaudella

- Myyntireskontran kuukausittain tilikaudella

- Palkkakirjanpito kuukausittain tilikaudella

- Padkirja tilikaudelta

- Péivakirja tilikaudelta

Luettelo tositelajeista, séilytystavoista ja niiden vilisestd yhteydesti:

Alkusaldo 56
Tiliote BS
Mouistiotosite 52
Ostolaskut 12
Ostoreskontran maksut 48
Ostolaskun manuaalinen kuittaus 18
Automaattijalksotus RJ
Peruutustapahtumat 57
Liitetietotositteet ILTT

Kaikki aineisto siilytetdéin sihkdisessd muodossa varmuuskopioineen.

Ostolaskut siirretdéin siihkdisestd laskujen kierrityksesté kirjanpitoon ja niiden maksut kitjataan tiliotteelta
kirjanpitoon.

Myyntilasku siirretdén séhkoisesti kirjanpitoon ja niiden maksut suoritukset pankin viiteaineistosta valitilia
kéyttiden kunkausittain, viitteettomit suoritukset kirjataan késin tiliotteelta myyntireskontraan,

Tiliotteet tilitidain kirjanpitoon tiliotetositteella kuukausittain,
Muistiotositteet kirjataan kirjanpitoon késin.
Palkat ja palkkiot siirretéifin kirjanpitoon laskentakuukautena ja ajetaan maksuun valitilid kiyttden,

Vuokrareskontran tavoitteet ajetaan kirjanpitoon kuukausittain, suoritukset pankin viiteaineistosta vilitili
kiyttden kuukausittain, viitteettdmét suoritukset kirjataan kisin tiliotteelta vuokrareskontraan.



Tilinpééitoksen ja toimintakertomuksen allekirjoitukset

Pori 23 . péivind helmikuuta 2026
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Esa J. Wahlman, puheenjohtaja Jyri Astokari
Anttivesa Knuuttila Tunla Saarinen
Tarja—fuulikki Soinne Heli Sulkava
Peldsa Triskelin

Jouni Lampinen, toimitusjohtaja

Tilintarkastusmerkinti

Suoritetusta tarkastuksesta on tdndin annettu tilintarkastuskertomus.
Pori . pdivdnid maaliskuuta 2026

BDO Oy

Heidi Puputti, KHT
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